
事 業 概 要 
 
１ 事業の目的等 

瀬谷区総合庁舎の建物は、昭和４６年５月竣工後３７年が経過しており、現在の耐
震基準に適合しておらず、また、狭あい化も進んでいるため、区民の皆様にとって快
適で安全な庁舎とする必要があります。 
一方、隣接する二ツ橋公園も、現在は施設の老朽化等が進んでいることやバリアフ

リー対応がなされていない点などから整備が必要となっています。 
本事業は、瀬谷区総合庁舎の建替え再整備と二ツ橋公園の整備、区総合庁舎の維持

管理、公会堂等の運営をＰＦＩ手法(※１)により実施するものです。 
市は、総合評価一般競争入札により落札者を決定し、この度、落札者が設立した  

グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社(※２)と契約を締結いたしました。 
※１ ＰＦＩとは、市と民間事業者が契約を締結し、民間が資金を調達して市との契約に定めら

れたサービス水準に基づき、施設の設計、建設、維持管理、運営等を一体的に行う手法です。 
※２ 「グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社」は本事業を行うために落札者が設立した会社

です。ＰＦＩでは落札者が新会社を設立して建設、監理、運営等にあたるのが一般的です。 
 
２ 契約の相手方 

会社名 グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社（代表取締役 石岡 信二） 

構 成 

構 成 員(※３) 
構 成 員 
構 成 員 
協力会社(※４) 
協力会社 
協力会社 
協力会社 

大和リース株式会社（代表企業・事業マネージメント） 
株式会社ハリマビステム（維持管理） 
株式会社共立（公会堂運営） 
鹿島建設株式会社（建設） 
株式会社ＮＴＴﾌｧｼﾘﾃｨｰｽﾞ（設計、工事監理、ｵﾌｨｽﾃﾞｻﾞｲﾝｱﾄﾞﾊﾞｲｻﾞｰ） 
株式会社環境ﾃﾞｻﾞｲﾝ研究所（設計、工事監理、ｵﾌｨｽﾃﾞｻﾞｲﾝｱﾄﾞﾊﾞｲｻﾞｰ） 
株式会社日本レストランエンタプライズ（食堂・売店等運営） 

契約金額 １０８億９８０８万５２３５円（税込み）［施設整備費、維持管理費、運営費 等］ 

契約期間 平成２０年１２月１６日から平成３８年３月３１日まで 
※３ 構成員とは、グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社に出資している会社です。 
※４ 協力会社とは、グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社から直接業務を請け負う会社です。

（出資はしていません） 
 
３ スケジュール（予定） 

平成２２年 １月：工事着手 
平成２２年１１月：公会堂供用開始 
平成２４年 ３月：区役所・消防署供用開始 
平成２５年 ４月：公園・駐車場供用開始 

 
【完成イメージ】※ 完成イメージは、実際と異なる場合があります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

瀬谷区総合庁舎・二ツ橋公園 
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建築基準法 48条許可について 

 

 

瀬谷総合庁舎及び二ツ橋公園整備に際して、当該敷地は第 1 種住居地域であるため、300 ㎡

を超える駐車場を単独で建設する場合には建築基準法第 48条の許可が必要となります。許可手

続きを進めるにあたり、近隣にお住いの皆様に本計画をご理解いただくための説明会を開催い

たします。 

 

 

■現状総合庁舎に関する駐車場 

現在、庁舎敷地内には駐車場が約90台分（利用者用約60台、公用車用約30台）ありますが、

区役所窓口の繁忙期や公会堂でのイベント等の際にはその駐車スペースが不足しているという

現状があります。そのため、敷地周辺道路への車両の滞留があり、近隣に影響を及ぼしている

という問題も起こっています。 

 

■新たな総合庁舎における駐車場 

今回の整備では現状駐車場の問題点を解決すべく、約1.5倍の規模である、130台分（利用者

用110台、公用車用20台）確保する計画となりました。 

 しかし、庁舎敷地は十分な幅員を持つ道路に対して消防署の緊急車両出入口を設けるため、

一般車両の出入口を設けることが困難であり、駐車場は隣地である二ツ橋公園敷地の占用施設

として建設することが必要となりました。そこで、傾斜のある元の地形を活かし、日影や景観

の面で周囲への影響を低減するために公園の地下に駐車場を計画するに至りました。 

本計画は、傾斜地であることを利用して公園の地下に駐車場を建設することで上部には十分

な公園面積を確保し、近隣への影響を最小限に抑えるものとなっています。（駐車場出入口は

現区庁舎駐車場と同程度の位置となり、場内に十分な滞留スペースを確保します） 

十分な駐車スペースを持つ駐車場の整備を望む区民の声が、事業計画段階のアンケート

および意見募集の中で多数寄せられています。これらの意見を参考に、新庁舎および新公

会堂等の利用者がスムーズに利用できるよう、それに見合う規模を持つ駐車場を計画しま

した。 

 

 

※建築基準法第 48条許可 

建築基準法第 48 条第 1 項から第 12 項の各項ただし書により、その用途地域が意図する環境を害するお

それがないと認められる場合や公益上やむを得ないと認められる場合等に限り、公聴会の開催、建築審

査会の同意を得た上で許可を受け、用途規制されている用途の建築が可能となります。 

※用途地域制 

建築物の用途や規模等に対して制限を行う地域制の１つ。 
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横浜市開発事業の調整等に関する条例  

意見書および再意見書について 

 
 
開発条例の説明を受ける住民の皆さまは、開発事業者が説明を行った開発構想

書の内容に対して、説明終了後 10 日以内に意見書を提出することができます。 
この際には、添付の意見書の書式をご利用いただき、手渡し・ＦＡＸまたは郵

送にて開発事業者にご提出ください。 
 

 
 
 
本件は特定大規模開発事業に該当しているため、開発事業者が作成しました開

発事業説明状況報告書（説明会の状況および意見書に関する報告書）に対して、

開発事業者が開発事業状況報告書を横浜市に提出した日から数えて10日以内に

再意見書を提出することができます。 
この際には、添付の再意見書の書式をご利用いただき、手渡しまたは郵送にて

開発事業者にご提出ください。 
 

 
 
添付の書式は、意見書および再意見書の 2 種類となっておりますので、お間違

いのないようご注意ください。 

意見書の提出先：グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社 

        〒240-0005 横浜市保土ヶ谷区神戸町 134 

               横浜ビジネスパークイーストタワー6階 

大和リース株式会社内 （担当 小林） 

         電話 045-338-1713  ＦＡＸ 045-338-1719 

 
 

再意見書の提出先：横浜市役所まちづくり調整局宅地審査課 

               〒231-0023 横浜市中区山下町 193－1  

横浜市まちづくり調整局建築・宅地指導センター3F 

                    電話 045-210-9813～9815・9817 
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規則外様式第４号（第１２条） 
 

開 発 事 業 計 画 に 対 す る 意 見 書 
 
 この度、説明いたしました開発構想書についての意見がございましたら、この用紙に記入いただ

き、下記の提出先まで提出くださいますようお願いいたします。この用紙に記入しきれない場合な

どは、この用紙以外の用紙や資料を提出していただいても結構です。 

 なお、この意見書の提出は、「横浜市開発事業の調整等に関する条例」第 12 条の規定により行

われるものです。 

氏      名

意見

住      所

 
 
＜意見書の提出先及び提出方法＞ 
意見書の提出につきましては、手渡し・ＦＡＸまたは郵送にてお願いします。 

  
 

 

開発事業者名 グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社

開発事業区域に含まれる
地域の名称

横浜市瀬谷区二ツ橋町83-1,83-5,83-7,85-1,85-2,190-1, 190-3

開発事業受付番号 20開事1414

説明日 2009年1月18日・19日

開
発
事
業
計
画

の
概
要

 
   

意見書の提出先：グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社 

        〒240-0005 横浜市保土ヶ谷区神戸町 134 

               横浜ビジネスパークイーストタワー6階 

大和リース株式会社内 （担当 小林） 

         電話 045-338-1713  ＦＡＸ 045-338-1719 

 
 

（開発事業者記入欄） 
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規則外様式第５号（第１４条） 
 

開 発 事 業 説 明 状 況 等 報 告 書 に 対 す る 再 意 見 書 
 
 開発事業説明状況等報告書に対する意見につきましては、この用紙に記入いただき、下記の提出

先まで提出くださいますようお願いいたします。この用紙に記入しきれない場合などは、この用紙

以外の用紙や資料を提出していただいても結構です。 

 なお、この意見書の提出は、「横浜市開発事業の調整等に関する条例」第 1４条の規定により行

われるものであり、この意見書は横浜市を経由して、開発事業者に送付されます。 

開発事業者名 グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社

開発事業区域に含まれる
地域の名称

横浜市瀬谷区二ツ橋町83-1,83-5,83-7,85-1,85-2,190-1, 190-3

開発事業受付番号 20開事1414

説明を受けた日 2009年1月　18日・　19日

氏       名

開
発
事
業
計
画

の
概
要

開発事業説明状況等報告書に対するご意見

住       所

 

＜再意見書の提出先及び提出方法＞ 
この再意見書は、以下の場所まで、郵送又はご持参くださいますようお願いいたします。 

開発事業 担当部署 住所 電話番号 

大規模な共同住宅の建築 

(第 2 条第 2 号ア,ウ及びオに該当しない同号イ) 

まちづくり調整局 

中高層調整課 

〒231-0012 横浜市中区相生町３

－56－１JN ビル５階 
671-2350・2351 

市街化区域の開発事業 まちづくり調整局 

宅地審査課指導担当 
〒231-0023 横浜市中区山下町

193－1 横浜市まちづくり調整局建

築・宅地指導センター３Ｆ 

210-9813～

9815・9817 

市街化調整区域の開発事業 
まちづくり調整局 

調整区域課指導担当 
210-9895･9896 
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第 2号様式（第 5条） （第 1面） 開発構想書 2008年 12月 26日 （提出先） 横浜市長 住所 横浜市保土ヶ谷区神戸町134番地 横浜ビジネスパークイーストタワー 提出者 氏名 グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社       代表取締役 石岡信二            電話  045（338）1713       （担当者氏名及び連絡先 小林一成 045（338）1713）   横浜市開発事業の調整等に関する条例第 10条の規定により、次のとおり開発構想書を提出します。 開発事業区域に含まれる地域の名称 横浜市瀬谷区二ツ橋町 83-1,83-5,83-7,85-1,85-2,190-1, 190-3 標識の設置日 2008年   12月 25日 開発事業区域の面積 13,886.1㎡        敷地の概要 区域区分 市街化区域／市街化調整区域 用途地域 第一種住居地域 高度地区 第 4種高度地区 その他の地域地区 なし 都市計画施設 二ツ橋公園 指定建ぺい率 庁舎敷地 60％ 公園敷地 70％ 指定容積率 200％ 宅地造成等規制法 規制区域 内・外 その他 なし 地目別 区分 宅地 農地 山林 官有地 その他 計 面積 92.99㎡ 0㎡ 7201㎡ 6662㎡ 0㎡ 13955.99㎡ 比率 0.67％ 0％ 51.60％ 47.73％ 0％ 100.00％ 地域まちづくり計画 都市計画マスタープラン（地区プラン） なし 地区計画 なし 建築協定 なし 地域まちづくりプラン なし 地域まちづくりルール なし その他の計画 なし 開発事業の目的 瀬谷区総合庁舎及び二ツ橋公園の整備 開発事業の種類 ■ ①開発行為 □ ②大規模な共同住宅の建築 □ ③市街化調整区域における建築物の建築（敷地面積が 3,000㎡以上） □ ④宅地造成 □ ⑤斜面地開発行為 開発事業の着工予定年月日 2010年  1月  開発事業の完了予定年月日   2013年  3月  末日 土地利用区分 宅地 道路 公園等 排水施設 貯水施設 公益施設 その他 計 面積 0㎡ 300.44㎡ 6026.04㎡ 0㎡ 0㎡ 7559.80㎡ 0㎡ 13886.28㎡ 区域面積に対する比率 0％ 2.16％ 43.40％ 0％ 0％ 54.44％ 0％ 100％ 宅地内利用区分 空地 その他 計 道路状 歩道状 広場状 緑化 面積 ㎡ ㎡ ㎡ ㎡（  本） ㎡ ㎡ 宅地面積に対する比率 ％ ％ ％ ％ ％ 100％ 切土又は盛土面積  土量 搬出・搬入 （㎡） 切土 20,000㎥ （総合庁舎 8,000㎥・駐車場 12,000㎥） 盛土 7,000㎥ 予定される建築物等 概 要 
敷地面積 庁舎敷地 7,559.8㎡ 公園敷地 6,026.0㎡      建築面積 総合庁舎 4,520.7㎡ 駐車場 4,052.2㎡      建ぺい率 総合庁舎 59.8％ 駐車場 67.2％ 延べ面積（車庫等） 総合庁舎 15,089.3㎡ 駐車場 4,077.2㎡（   ） 容積率 199.5％ 67.7％ 高  さ 総合庁舎：20.00m 駐車場：7.34ｍ      住戸数 戸 用  途 総合庁舎（区役所・公会堂・消防署）  駐車場 駐車台数 総合庁舎 2台 駐車場 130台 構  造 ＲＣ造 （一部Ｓ造） 棟数  階  級 総合庁舎：地上 5階  地下 1階    駐車場： 地上 １階  地下 1階 ※受付処理欄 受 付 年 月 日 年   月   日 開発事業受付番号 第 20開事 1414号   （注意）１ 署名することにより、氏名の記入及び押印に代えることができます。     ２ ※印の欄は、記入しないでください。     ３ 提出者の住所及び氏名は、法人にあっては主たる事務所の所在地、名称及び代表者の氏名を記入してください。   8-1 



    ４ 次の図書を添付してください。      (1) 位置図      (2) 現況図（地形、開発事業区域の境界、開発事業区域内及び開発事業区域の周辺の公共施設の状況を明示し、縮尺は、2,500分の１以上とすること。）      (3) 公図の写し      (4) 土地利用計画図（開発事業区域の境界、公共施設の位置及び形状、予定建築物等の敷地の形状、敷地に係る予定建築物等の用途、公益的施設の位置、横浜市開発事業の調整等に関する条例第 18 条第 2 項第 1 号から第 3号まで、第 4 号ア及び第 9号に規定する空地の位置及び形状を明示し、縮尺は、1,000分の 1以上とすること。）      (5) その他市長が必要と認める図書 ５ 開発構想書及び図書は、4部提出してください。 ６ 標識の状況が分かる写真を添付してください。         （第２面） （特定大規模開発事業） 開発事業における配慮項目 開発事業計画における開発事業者の見解 １ 殊更に小規模な開発事業区域を設定しないこと。 小規模な開発事業区域は設定しません。 ２ 開発事業に伴い必要となる開発事業区域内外の公共施設の整備に関すること。 区域北側道路を一方後退 9ｍに拡幅し、区域南側道路を一方後退 6ｍに拡幅します。 また、区域内東側に公園を整備します。 ３ 開発事業区域に伴い必要となる開発事業区域内外の公益的施設の確保に関すること。 区域内西側に瀬谷区総合庁舎を新設します。 ４ 開発事業区域に設けた公共施設及び公益的施設の横浜市への引継ぎ等の措置に関すること。 上記２・３にて記載した道路・公園・総合庁舎を横浜市に帰属します。 ５ 地域まちづくり計画が策定されている場合は、当該計画との整合に関すること。 特になし。 ６ 予定建築物の建築又は工作物及び特定工作物の建設における周辺環境との調和等に関すること。 周辺環境との調和に配慮します。 ７ 住宅の建築の用に供する目的で行う開発事業に当たっては、適正な土地利用の維持と良好な居住環境の保全に関すること。 特になし。 ８ 開発事業区域及びその周辺の地域における防犯対策に関すること 開発事業区域及び周辺の地域における防犯対策に配慮します。 ９ 開発事業区域及びその周辺の地域における通行の安全に関すること。 開発事業区域及び周辺の地域における通行の安全に配慮します。 10 開発事業区域及びその周辺の地域における利便の増進に寄与する公益的施設用地の横浜市への譲渡に関すること。 開発区域および区域内施設は横浜市の所有となります。 11 その他     特になし。 
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近隣商業地域 第１種住居地域 第２種住居地域 第１種低層住居地域 ■用途地域

開発区域

二ツ橋南公園

位置図　1/3500 9
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地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園

0 50ｍ10ｍＮ

区役所

公園

消防署公会堂
瀬谷区総合庁舎瀬谷区総合庁舎瀬谷区総合庁舎瀬谷区総合庁舎

二二二二ツツツツ橋公園橋公園橋公園橋公園
地下駐車場入口地下駐車場入口地下駐車場入口地下駐車場入口

全体配置図　1/1000

15

計画概要横浜市瀬谷区総合庁舎所在地 横浜市瀬谷区二ツ橋町83-1,83-5,83-7,190-1,190-3用途地域 第一種住居地域法定建ぺい率 60％法定容積率 200％日影制限 2.5ｈ－4.0ｈ敷地面積 7,559.8建築面積 4,520.7延べ面積 15,089.3建物用途 区役所・公会堂・消防署工事種別 新築構造 ＲＣ造 （一部Ｓ造）建物高さ 20ｍ階数・棟数 地上５階 地下1階 1棟工期 2010年1月上旬～2013年3月下旬地下駐車場所在地 横浜市瀬谷区二ツ橋町83-1,83-5,85-1,85-2,190-1用途地域 第一種住居地域法定建ぺい率 70％法定容積率 200％日影制限 2.5ｈ－4.0ｈ敷地面積 6,026.0建築面積 4,052.2延べ面積 4,077.2建物用途 駐車場　（130台）工事種別 新築構造 ＲＣ造建物高さ 7.34ｍ階数・棟数 地上1階 地下1階 1棟工期 2012年5月上旬～2013年3月下旬総合庁舎 駐車場5F 2,122.4 -4F 2,552.8 -3F 3,122.3 -2F 3,109.6 -1F 3,567.0 62.2B1F 615.2 4,015.0合計 15,089.3 4,077.2
各階面積

㎡㎡㎡

㎡㎡㎡
㎡㎡㎡㎡㎡㎡㎡

㎡㎡㎡㎡㎡㎡㎡



区民花壇
地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園 隣地境界線
道路境界線

隣地境界線道路境界線
道路境界線

隣地境界線 隣地境界線 隣地境界線

Ｎ 瀬谷区総合庁舎平面図Ｎ
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道路境界線

隣地境界線道路境界線
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隣地境界線 隣地境界線 隣地境界線

瀬谷区総合庁舎平面図Ｎ
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Ｎ 瀬谷区総合庁舎平面図

123456789
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横浜市瀬谷区総合庁舎横浜市瀬谷区総合庁舎

瀬谷区総合庁舎立面図

1
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東側立面図　1/800

西側立面図　1/800

南側立面図　1/800

北側立面図　1/800



Ｎ

Ａ　断面図　1/800

C　断面図　1/800

Ｂ　断面図　1/800

道路境界線道路境界線

隣地境界線 隣地境界線
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Ｎ
瀬谷区総合庁舎断面図



9:00

10:00

11:00

15:00

14:00

13:00

12:00地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園

中低層住宅地
瀬谷区総合庁舎実日影図　1/800

H=45,000H=19,950
H=16,000

H=16,000
H=11,500 H=7,600H=14,200 H=19,950

地盤レベル64.3 地盤レベル62.1 地盤レベル63.2 地盤レベル64.3 地盤レベル65.4

地盤レベル66.45
15m

15m

15m

2h（20×2＝40m）

2h（20×2＝40m）
Ｎ

標識設置場所

1
9 標識設置場所

※図中建物高さは平均地盤面からの高さとし、平均地盤面=T.P+66.450mとする。　また、評価面については隣地最低高さのTP+62.10～66.45からの高さとする。
測定地域名 その他北緯 35°40’0”東経 139°39’0”測定時間 9時0分～15時0分計算精度 10分間隔表示精度 60分間隔測定日 2009年12月22日（冬至）太陽経度計算方法 簡易経路計算受影面の高さ -4350～±0



地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園 隣地境界線
道路境界線

隣地境界線道路境界線

道路境界線
隣地境界線 隣地境界線 隣地境界線

道路境界線
道路境界線

OUT

IN

駐車場利用者出入口 車輌出入口
地下駐車場

駐車場地下１階平面図　1/800地下駐車場平面図
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地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園

中低層住宅地

中低層住宅地隣地境界線
道路境界線

隣地境界線道路境界線

道路境界線
隣地境界線 隣地境界線 隣地境界線

道路境界線
道路境界線
二ツ橋公園及び地下駐車場場

駐車場1階平面図兼配置図　1/800地下駐車場平面図
▽地下駐車場外壁ライン ▽地下駐車場外壁ライン▽地下駐車場外壁ライン

▽地下駐車場外壁ライン
庁　　舎

2
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Ｎ
KEY PLAN

地下駐車場庁舎 西側 北側東側
▽西側敷地境界線 ▽東側敷地境界線 ▽66.5北側立面図　1/600

西側立面図　1/600
▽北側敷地境界線▽道路境界線 北側道路 ▽66.5▽69.0

南側敷地境界線 北側敷地境界線 北側道路▽71.4東側立面図　1/600

換気及び排気塔 換気及び排気塔 階段室
階段室及びEV

階段室及びEV

階段室 換気及び排気塔階段室及びEV換気及び排気塔
地下駐車場立面図

2
1



Ｎ
KEY PLAN

地下駐車場庁舎
AA

B

B

C

C

▽東側敷地境界線▽西側敷地境界線 自由広場EV階段室 地下駐車場 東側道路とおり空間
▽東側敷地境界線▽西側敷地境界線 自由広場地下駐車場 東側道路庁舎庁舎2階と接続とおり空間

A-A 断面図　1/600△67.3自由広場遊具広場▽69.0 ▽北側敷地境界線▽71.4 ▽道路境界線地下駐車場 北側道路

B-B 断面図　1/600

C-C 断面図　1/600 地下駐車場断面図

2
2



地域ケアプラザ

鳩の森愛の詩瀬谷保育園

中低層住宅地・67.3

71.35
67.29
69.8471.2971.2170.46

・66.5 9:0010:0011:00 12:00

13:0014:0015:00

15m2ｈ（7.34×2＝14.68m）

階段室 換気及び排煙塔 換気及び排煙塔

階段室EV

H=6,365mm
H=6,365mmH=7,365mm

H=8,265mm H=8,265mm
地下駐車場実日影図　1/800

N

測定地域名北緯東経測定時間計算精度表示精度測定日受影面の高さ
その他35° 40' 00"139° 39' 00"9時00分～15時00分10分間隔60分間隔2009年12月22日（冬至）0,000mm用途地域 第一種住居地域

※図中建物高さは平均地盤面からの高さとし、平均地盤面=T.P+68.135mとする。　また、評価面については隣地最低高さのTP+66.50からの高さとする。

2
3 標識設置場所

標識設置場所



 

本 建 築 計 画 に 対 す る 意 見 書 
 

 この度、配布・説明いたしました内容についての意見がございましたら、この用紙に記入いただ

き、2009 年 1 月 30日までに下記の提出先まで提出くださいますようお願いいたします。この用紙

に記入しきれない場合などは、この用紙以外の用紙や資料を提出していただいても結構です。 

  

氏      名

意見

住      所

 
 

＜意見書の提出先及び提出方法＞ 

 

意見書の提出につきましては、手渡し・ＦＡＸまたは郵送にてお願いします。 

 

 

 

 

  
 

  

意見書の提出先：グリーンファシリティーズ瀬谷株式会社 
        〒240-0005 横浜市保土ヶ谷区神戸町 134 

               横浜ビジネスパークイーストタワー6階 

大和リース株式会社内 （担当 小林） 

         電話 045-338-1713  ＦＡＸ 045-338-1719 
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